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Gestaltungsmadglichkeiten zu Wohnzwecken

Grundriss Bestand Erdgeschoss
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Auszug aus Bericht KDK 27-2021
Kap. Antrag, Abs. 4

(...) Erhebliche Gestaltungsméglichkeiten bietet der Okonomietrakt, welcher unter Wahrung der Grund-
struktur und der erwdhnten wertvollen Originalsubstanz zu Wohnzwecken ausgebaut werden kann.

Kap. Begruindung der Schutzwdirdigkeit

Kap. Erlauternder Bericht

Grundriss Obergeschoss

Wohnung ?
BF:45.60 m?

Wohnung 2
BF:61.86 m?

Il

‘ \ Il
Wohnung|2

| Brsezmt
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Gestaltungsmadglichkeiten zu Wohnzwecken Grundriss EG

Grundriss Erdgeschoss
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Wohnung 1 gelb bestehender Wohnteil

Bestehende Wohnung teilen entlang der Firstlinie, entsprechend Zustand vor Umbau
von 1969/72, Rdume in ehemaligem Stall abtrennen, wird zu Treppenhaus, angebautes
Zimmer im OG als Nasszelle nutzen

Raumliche Veranderung

Zimmer Zwischengeschoss erweiterte Nutzung mit anschliessenden Rdumen
Massnahmen

Sanierung, Instandstellen der bestehenden Holztafelungen an Wéanden und Decken
und der bestehenden Einbauten.

Wohnung 2 blau bestehender Wohnteil

Bestehende Wohnung teilen entlang der Firstlinie, entsprechend Zustand vor Umbau
von 1969/72, Zimmer im ehemaligem Stall abtrennen, Einbau einer neuen Kiiche im
EG, in ehemaliger Kiiche, Erneuerung der Nasszelle im OG, interne Treppe an ehema-
liger Position

Raumliche Veranderung

Erweiterung in Zwischengeschoss

Massnahmen

Sanierung, Instandstellen der bestehenden Holztafelungen an Wanden und Decken
und der bestehenden Einbauten.

Wohnung 3 orange bestehendes Tenn/Scheune und Garage

Zweigeschossige Wohnung, offener Wohnbereich in Tenn mit interner Verbindung,
raumliche Verbindung von Tennboden bis Balkenlage. Bestehende Konstruktion
sichtbar, Schlafraume mit Nasszellen im Obergeschoss auf Niveau von bestehenden
Zwischenbdden

Raumliche Veranderung

Umnutzung Tenn und Scheune. Bestehende Garage zu Wohnraum umnutzen...
Massnahmen

Aussenhiille Wohnung von betehender Konstruktion, Pfosten und Schalung abgesetzt.
Verglasung hinter Tenntoren zur natiirlichen Belichtung Wohnbereich, strukturelle Off-
nungen in Bretterschalung ...

Wohnung 4 griin bestehender Wohnbereich

Bestehende eingeschossige Wohnung in ehemaligem Pferdestall/ Remise erweitern
Uber gesamte Gebaudetiefe

Raumliche Veranderung

Massnahmen

Aussenhulle Wohnung von bestehender Konstruktion, Pfosten und Schalung abgesetzt.
natirliche Belichtung Wohnbereich (iber bestehende Fenster, strukturelle Offnungen in
Bretterschalung ...
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Gestaltungsmaoglichkeiten zu Wohnzwecken Grundriss OG

Grundriss Bestand Obergeschoss

BF:45.60 m?

Wohnung
BF:53.47 m?

Wohnung ?

\

Wohnung 2
BF:61.86 m?

Wohnung 1 gelb bestehender Wohnteil

Bestehende Wohnung teilen entlang der Firstlinie, entsprechend Zustand vor Umbau
von 1969/72, Rdume in ehemaligem Stall abtrennen, wird zu Treppenhaus, angebautes
Zimmer im OG als Nasszelle nutzen

Raumliche Veranderung

Zimmer Zwischengeschoss erweiterte Nutzung mit anschliessenden Raumen
Massnahmen

Sanierung, Instandstellen der bestehenden Holztafelungen an Wéanden und Decken
und der bestehenden Einbauten.

Wohnung 2 blau bestehender Wohnteil

Bestehende Wohnung teilen entlang der Firstlinie, entsprechend Zustand vor Umbau
von 1969/72, Zimmer im ehemaligem Stall abtrennen, Einbau einer neuen Kiiche im
EG, in ehemaliger Kiiche, Erneuerung der Nasszelle im OG, interne Treppe an ehema-
liger Position

Raumliche Veranderung

Erweiterung in Zwischengeschoss

Massnahmen

Sanierung, Instandstellen der bestehenden Holztafelungen an Wanden und Decken
und der bestehenden Einbauten.

Wohnung 3 orange bestehendes Tenn/Scheune

Zweigeschossige Wohnung, offener Wohnbereich in Tenn mit interner Verbindung,
raumliche Verbindung von Tennboden bis Balkenlage. Bestehende Konstruktion
sichtbar, Schlafraume mit Nasszellen im Obergeschoss auf Niveau von bestehenden
Zwischenbdden

Raumliche Veranderung

Umnutzung Tenn und Scheune

Massnahmen

Aussenhiille Wohnung von betehender Konstruktion, Pfosten und Schalung abgesetzt.
Verglasung hinter Tenntoren zur natiirlichen Belichtung Wohnbereich, strukturelle Off-
nungen in Bretterschalung ...

Wohnung 5 hellgriin bestehende Scheune

Eingeschossige Wohnung tber ehemaligem Pferdestall/ Remise bzw. Garage, Wohn-
bereich in Tenn auf Niveau von bestehenden Zwischenbdden. Bestehende Konstruktion
sichtbar, Pfosten, Bohlenwand

Raumliche Veranderung

Umnutzung Tenn und Scheune

Massnahmen

Aussenhiille Wohnung von bestehender Konstruktion, Pfosten und Schalung abgesetzt.
natiirliche Belichtung Wohnbereich, strukturelle Offnungen in Bretterschalung z.B. brei-
tere Abstande, teilweise drehbare Latten/ Bretter...
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Grundriss Bestand Erdgeschoss
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| und der bestehenden Einbauten.
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Gestaltungsmaoglichkeiten zu Wohnzwecken Grundriss DG

Grundriss Bestand Erdgeschoss
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Wohnung 6 bordeaux bestehender Dachstock

Eingeschossige Wohnung, «loftartig» im Dachstuhl

Raumliche Veranderung

Umnutzung Dachgeschoss

Massnahmen

Einbauten von bestehender Konstruktion abgesetzt als «Md&blierung», Transparenz
Uber ganzes Geschoss ermdglichen, natirliche Belichtung tiber Gibelwand und Er-
schliessungszone

Wohnung 7 bordeaux bestehender Dachstock

Eingeschossige Wohnung, «loftartig» im Dachstuhl

Raumliche Veranderung

Umnutzung Dachgeschoss

Massnahmen

Einbauten von bestehender Konstruktion abgesetzt als «Md&blierung», Transparenz
Uber ganzes Geschoss ermdglichen, natirliche Belichtung tber Gibelwand und Gber
die Erschliessungszone

22



2020-3 MFH Uerzlikon Booklet zu Gutachten KDK

Gebaude in seiner Gesamtform

+14.92
A v

= =

Dachgeschoss
+1.62

(|t
| Em
|
|
|
&

o
2
I

B H

e —

= 7l 7l AN NEEAN L
| M = Ay NN
«| B EH BE O VAT il
ﬂ]) I s
[ — EEER.
===—===
[ \ 246\
N
E‘i +14.12

ST =i
o et
i
= L

i)
hl m

il — 4

I

—

= |

g % K
|| v
ya N IIIIIII Erdgeschoss
£0.00 (<518.83 m.0M

Dachgeschoss
+7.
7
|] |] |l H P22 | e Zw\schengesir‘;oess
[ ==
1. Obsrgesfgoss;
5 ! |iii| || ‘ AT i ==l T -
_ iy EHE

=Than

/

LI Y

N N

Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Kap. Antrag, Abs. 2

Das Gebéaude soll in seiner Gesamtform, mit usserlich klar erkennbarer Gliederung von Wohn- und Okonomieteil, sowie mit ruhigen, geschlossenen Dach-
flachen erhalten bleiben. Die Fassadengestaltung des Wohnteils als Fachwerkkonstruktion mit Einzelfenstern aus dem 19. Jahrhundert ist zu respektieren
(Fassadenverputz und jiingere Fensterformate sind aber nicht Teil des Schutzumfangs). Am Scheunentrakt sind die verbleibenden Teile der alten, bauzeitlichen
Standerkonstruktion (Stander, Bohlenfiillungen, Schwellen, stdliches Tenntor) in der Substanz zu erhalten. {...)

Kap. Begrundung der Schutzwirdigkeit Abs. 1

(...) Als ehemaligem Meierhof des Klosters Kappel und somit Sitz eines kldsterlichen Verwalters ist dem markanten, grossvolumigen Gebaude ein erheblicher
wirtschafts- und sozialgeschichtlicher Zeugenwert zuzuschreiben. {...)

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 5
Das Grundgeriist des originalen Standerbaus durft hinter jiingeren Putzschichten und Vertafelungen zu einem guten Teil noch vorhanden sein. Sichtbar

geblieben sind die urspriinglichen Verhaltnisse an der siidlichen Heubiinenwnad, wo das Sténdergeriist mit Wandfiillungen aus kraftigen liegenden Bohlen
offen zutage fritt. (...)
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Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Kap. Antrag, Abs. 2

(...) Am Scheunentrakt sind die verbleibenden Teile der alten, bauzeitlichen Standerkonstruktion (Stander, Bohlenfillungen, Schwellen, sidli-
ches Tenntor) in der Substanz zu erhalten. (...)

Kap. Erlauternder Bericht Abs Abs.5

(...) Sichtbar geblieben sind die urspriinglichen Verhéltnisse an der sidlichen Heublhnenwand, wo das Sténdergerlst mit Wandfiillungen aus
kraftigen liegenden Bohlen offen zutage tritt. An der siidwestlichen Stirnwand und im Tenn sind noch Reste einer Uberaus méachtigen eichenen
Grundschwelle mit dreiteiligem Schwellenschloss zu entdecken. Ebenso weisen ein Tenntor mit kraftig aufgesetzten Traversen sowie breite
verblattete Kopfhdlzer mit mehrfach verzahnter Kontur auf das hohe Alter des Gebaudes hin. (...)

Abs. 10

(...) Zum wertvollen historischen Baubestand gehort das intakt erhaltene siidseitige Tenntor mit aussen aufgesetzten kraftigen Traversen,
vertikal angeschlagenen Brettern mit Kerbschnittverzierung sowie holzernen Drehangeln (...)
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Auszug aus Bericht KDK 27-2021
Kap. Antrag, Abs. 2

(...) Am Scheunentrakt sind die verbleibenden Teil der alten, bauzeitlichen Sténderkonstruktion (Sténder, Bohlenflllungen, Schwellen,
stidliches Tenntor) in der Substanz zu erhalten. Gleiches gilt fur die Flugpfettenkonstruktion mit den teils noch originalen Bigen und
Zugholzern.

Kap. Begruindung der Schutzwdirdigkeit

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 5.

An der slidwestlichen Stirnwand und im Tenn sind noch Reste einer Gberaus méchtigen eichenen Grundschwelle mit dreiteiligem
Schwellenschloss zu entdecken. Ebenso weisen ein Tenntor mit kraftig aufgesetzten Traversen sowie breite verblattete Kopfhélzer mit
mehrfach verzahnter Kontur auf das hohe Alter des Gebaudes hin.

25



2020-3 MFH Uerzlikon Booklet zu Gutachten KDK Stander, Bohlenflullungen, Schwellen, stdliches Tenntor

Ansicht Nordwest Ansicht Stidost

+14.12

g wwwwwwwww 2 03 P2 P 25 2 e o 0 e = 0 2 2 0 25

il i

SN BN

wg
[ HEEEY AR ANTHARNE AT
I.H.I.I

Il!!;iil"m

=|<u.|-|=u EE E)E

N = =l

Qi
.

— L
CLIT
CLL]

Y
Z

Auszug aus Bericht KDK 27-2021
Kap. Antrag, Abs. 2

(...) Am Scheunentrakt sind die verbleibenden Teil der alten, bauzeitlichen Standerkonstruktion (Stander, Bohlenfullungen, Schwellen, stdliches Tenntor) in
der Substanz zuf erhalten. (...) Die schlichte vertikale Bretterverschalung an den Heubiihnen- und Gibelwanden soll in ihrem Charakter beibehalten werden.

(.)

Kap. Begrundung der Schutzwdirdigkeit Abs. 2

In konstruktionsgeschichtlicher Hinsicht ist dem Gebaude ein erheblicher, Giber die Region hinaus ausstrahlender Zeugenwert zuzusprechen. Hinter der eher
unscheinbaren Gebaudehiille hat sich das GrundgerUst eine Standerbaus von 1564/65d in wesentlichen Teilen erhalten. (...)

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 10

Der hangseitig anschliessende Scheunentragkt hat trotz diverser baulicher Veranderungen und Umnutzungen seinen schlichten hélzernen Charakter -
grésstenteils mit erneuerter vertikaler Bretterschalung bewahrt. Die urspriinglichen Verhaltnisse der Bohlenstanderkonstruktion treten an der stdlichen
Rickseite noch offen zutage. (...)
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Grundriss Bestand Wohnbereich Erdgeschoss

v i v e I
/ \\’/ ‘ i o 000\ / o |
! . — & [
}&-0375 e ettt et = I
== 013 +0.09 ‘ i I | | i
— ————— | | | |
4.18 295 3.735 31 2795 |[Ji]2s5 | | K 5,545 | | lg=to7
v I
| | | |
0.05 $ ‘ l ! ‘ } ‘ \
Treppenhaus — T ! ! ! | ‘S | |
i 0 1 | “ 0.04 | ‘ ‘ Y |
r | — 1‘ | Wohnen | | | }
I i ‘ | BF:23.07m? | | |
‘ o \ | | | \ \
ngzo} f —— == *j; = ; ;,,,7,, - - A\- —‘ - Mg
2 | f hl = ‘ 1 Ly C‘
I — i At ‘\ t - i
\ i
) l’ .
—————— - o :
I\ | | i
: L /,4‘ - - o
\ — o0tb | / 0b3b ; “ . 0
‘ —— —Korridor — | . Kiiche hal i
I \ . . L ~ i
- | BF:21.18 m? N rB 482 | S i
I [ | ‘ I I
| o | 01 [ L |
\ \ ( [ \ 0o ‘
| | mit Glasmuster | | | o) | e
i B8 | | 0
BE;g:s"g? il <\ ! ‘ NS L 0o - - —
i il | B o
+0.14 il ALl Vil o0 D
‘ N~
<
0.03a ~
Kiiche
BF:13.87 m?
-
i - @l
0.06a —— ! — e —————
Wohnen,Essen,Kochen = T T :ﬁ ——— —
BF:51.14 m? | I T = —
[E4 E TR | /S +ﬁ — —]
ar T ar T e T h N e —— —
| I I I [  — —
D L _ BN AN — —
.., = = = — —
i I 02 I ! [ L — —
B { B [ N I [N — —
| v L ] —
| BF25.04m® || i Il Il I — —
| 11 L Ll LL 1l | | E—
| +0.14 T —— S—— —
,,,,,,,\j, $ 7:,:”7,::} | \‘T \r \{ —H T | e —
o 42 3,675 |4 27T 59, |l = —
o T o . —
oo [l = ————— \ | © -
e < L,JL,JL,,JL,,JLi,JLg‘)‘jLi J
|
/’\ ! 22.14 - BN N S S S S e . . --[J
Y t

Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Kap. Antrag, Abs. 4

(...) Als besonders eindriickliches Ausstattungselement aus dem spaten 18. Jahrhundert soll der griinschwarz patronierte Kachelofen
samt Ofenwand in der stidostlichen Stube zwingend erhalten werden. Ebenfalls als schiitzenswert erachtet werden die diversen Ein-
bauschranke sowie die vereinzelt noch vorhandenen gefederten Wand- und Deckentafer aus dem 19. Jahrhundert. (...)

Kap. Begrundung der Schutzwdirdigkeit Abs. 3
(...) Grosszligig bemessene Eckzimmer beidseits der zentralen Kiiche - Wohnstuben im Erdgeschoss und Schlafkammern im Oberge-
schoss zeugen von einem gehobenen Lebensstandard, (...)

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 13
(...) In der norddstlichen Stube hat sich ein grossformatiger Kreuzriemenboden mit Hartholzfries und schlichten Nadelholzfiillungen
erhalten. Anstelle des ehemaligen Kachelofens steht hier ein neuer Eisenofen.
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Grundriss Wohnbereich Erdgeschoss Grundriss Wohnbereich Obergeschoss
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Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Kap. Antrag, Abs. 4

Beim Wohnteil ist die bestehende Raumordnung in den beiden Hauptgeschossen beizubehalten. (...) Alte Deckenbalkenlagen mit Schiebebdden sowie eine Binnenwand aus kraftigen
Bohlen im Obergeschoss gehdren zum originalen Baubestand und sind in der Substanz zu erhalten. (...)

Kap. Begrundung der Schutzwdirdigkeit Abs. 2
Die Sonderstellung des Gebaudes im landlich-bauerlichen Kontext unterstreicht der ungewohnliche Wohnungsgrundriss mit auffallend breiter Querzone. Diese diente wohl immer
schon der Erschliessung, moglicherweise aber auch fir 6ffentliche Belange im Zusammenhang mit der Funktion als Meierhof. (...)

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 6

(...) 1833 im Zug eiiner Privatisierung zu gleichen Teilen an Rudolf Beerli und Johannes Gallmann Uberging.

Abs. 7

Vorderhand blieb die Liegenschaft unter zwei Parteien aufgeteilt, wobei die Familien Gallmann und Meili als Besitzer aufgefiihrt werden. (...)

Abs. 13

(...) Stirnseitig zur Baarerstrasse hin schliessen beidseits des Firsts je zwei Raume in gespiegelter Abfolge an, was der fiir das 19. Jahrhundert tberlieferten Aufteilung in zwei gleich-
wertige Wohnungen entspricht.. (...)
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Grundkonstruktion mit geschwarztem Dachgefiige

Grundriss Dachgeschoss
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Auszug aus Bericht KDK 27-2021
Kap. Antrag, Abs. 3

Als bautypologisch und zimmermannstechnisch tberaus wertvolles Zeugnis aus der Entstehungszeit des Hauses (1564/65d) ist die aus 4 x 6 Standern bestehende Grundkonstruktion des
Hauses in der Substanz zu erhalten, ebenso das durchgehend rauchgeschwarzte Dachgeflige. Nach Ansicht der KDK sollte die Konstruktion im Dachgeschoss vollstandig intakt und weitge-
hend frei einsehbar bleiben, was einen Umbau zu Wohnzwecken nur in beschréanktem Ausmass - ohne kleinteilige Raumgliederung - moéglich macht.

Kap. Begrundung der Schutzwdirdigkeit Abs. 2

(...) Machtige Schwellenhdlzer, zweigeschossig hochgefihrte eichene Wandstander mit mehrfach gezahnten Kopfhélzern sowie ein hochstudartig ausgebildetes Dachgerust mit First-
sténdern, Unterfirst, Sperrrafen und stabilisierenden stehenden Stuhljochen bilden ein solides, zimmermannstechnisch sorgfaltig gearbeitetes Gefuge. Insbesondere der vollstandig
intakten, durchgehend rauchgeschwarzten Dachkonstruktion ist ein Gberaus hoher Zeugenwert zuzumessen.

Kap. Erlauternder Berichtt Abs. 5

(...) Als eigentliches Herzstlick zu bezeichnen ist die originale Dachkonstruktion, welche sich in intakter, einheitlicher Ausflhrung Uber die gesamte Gebaudelange erstreckt.
Abs. 11

(...) Die sechs langsseitigen Stander geben die Grundlage des Gebaudes mit insgesamt fiinf Querzonen vor, wovon zwei den Wohnbereich und drei den Okonomieteil umfassen. Breite
verblattete Kopfhdlzer mit mehrfach gezahnter Kontur und kraftigen Holznageln bezeugen das hohe Alter der Konstruktion.
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Baubeschrieb Konstruktion Baumassnahmen geschutzter Bauteile

Fassade Beschrieb Konstruktion Baumassnahmen e f] i -
Art Bauteil Material, Aufbau Bemerkung /é{ e
Sockel Unterlage Best. Bruchsteinmauerwerk -
Verputz Best. Verputzaufbau unbekannt in gutem Zustand, Priifung Putz-
aufbau, sanierung oder gleichwertiger Ersatz Dachgeschoss Dachgeschoss
Oberflache Best. Anstrich grau unbekannt e ——
Naturstein Best. Holz Gewéande, Einfassungen, Schwellen udgl. kontrollie- Achergesons IR
ren, reinigen, falls nétig Instand setzen i i - T e T onagenr
Fassade Putzfassade Best. Putzaufbau unbekannt, Putzaufbau prifen, wenn mdglich I @%M [ —
. . . AT/
ersetzen durch mineralischen Dammputz H ‘ w ‘ AN
. il ZATVACTIIRUISD |||
Unterkonstruktion Best. Putztrager Art unbekannt, neu mechanisch befestigte 19 :
Drahtgitter, Kautschuk Dichtbander, Einbettddmmputz T —— T e R |
Oberflichenbeh. Anstrich auf Dammputz i e \\\\§ \\\S&{\\&‘\ S
Holzwerk Best. reinigen, kontrollieren, defekte Bauteile ersetzen, ausmau- ‘““\\\\\\§\\\\X\\\\\\\ \\\§§
ern der Balkenfelder falls nétig, von unnétigen Oberflachenbe- \
schichtungen befreien, zur Aufnahme von Dammputz A ANAAA
Holzverkleidungen Stehende, unregelmassige Schalung mit aufgesetzten Profilen
Fi/Ta sageroh, teilweise mit grosseren Abstanden in den Berei- B
chen der Fenster Turen und Loggias
Best. Stander, Bohlenfiillungen, Schwellen, sudliches Tenntor 7
reinigen
Fenster Holzfenster neu, U-Glas =0.70 W/m2K, Grenzwert = 1.30 W/ St.
m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe gemass Bemuste-
rung ) Dachgeschoss
Taren Best. Eingangs-, Stalltiire ertlichtigen mit Dichtungen udgl.
Tenntore Bestehendes Holzwerk ertiichtigen, Torschalung mit breiten ‘ N
Fugen lichtdurchlassig gestalten. L = “HHHHHHHHH‘ S
Elektro Schalter Lichtschalter % lnTﬂT LU/ il |
. VAN
Steckdosen Aussensteckdosen ersetzen und erganzen =) | | A e K I -
Beleuchtung Best. Eingangsbeleuchtung instand setzen, Leuchten fir neue !Il“ y ||"i|| i ||| o
Elngange it N —<—<“ T T =
i SN il
Sanitar Aussenwasserstellen kontrollieren, falls defekt ersetzen. \ \ \ A ’m‘
Heizung  LW-WP Ausseneinheit der Luftwasser-Warmepumpe im Anbau Nordost §\\\\\\\\\»§\\§Q§\»‘\\§§“\§§
Fassade =

Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Kap. Antrag, Abs. 2

Das Gebaude soll in seiner Gesamtform, mit dusserlich klar erkennbarer Gliederung von Wohn- und Okonomieteil, sowie mit ruhigen, ge-
schlossenen Dachflachen erhalten bleiben. Die Fassadengestaltung des Wohnteils als Fachwerkkonstruktion mit Einzelfenstern aus dem
19. Jahrhundert ist zu respektieren (Fassadenverputz und jlingere Fensterformate sind aber nicht Teil des Schutzumfangs). Am Scheunen-
trakt sind die verbleibenden Teile der alten, bauzeitlichen Standerkonstruktion (Stander, Bohlenflllungen, Schwellen, siidliches Tenntor) in
der Substanz zu erhalten. (...)

|

IR

Kap. Begruindung der Schutzwirdigkeit Abs. 1
(...) Als ehemaligem Meierhof des Klosters Kappel und somit Sitz eines kldsterlichen Verwalters ist dem markanten, grossvolumigen Gebau-
de ein erheblicher wirtschafts- und sozialgeschichtlicher Zeugenwert zuzuschreiben. (...)

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 5

Das Grundgeriist des originalen Standerbaus durft hinter jiingeren Putzschichten und Vertafelungen zu einem guten Teil noch vorhanden
sein. Sichtbar geblieben sind die urspriinglichen Verhaltnisse an der stidlichen Heubiinenwand, wo das Standergertst mit Wandfiillungen
aus kraftigen liegenden Bohlen offen zutage tritt. (...)
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Baubeschrieb Konstruktion Baumassnahmen geschutzter Bauteile

Tenntor Beschrieb Konstruktion Baumassnahmen \
Art Bauteil Material, Aufbau Bemerkung
Boden Unterlage best. Erdreich, Innen neue Bodenplatte mit Bodenaufbau mit

Abdichtung zum Schutz gegen aufsteigende Feuchte.

Boden Aussen Best. einfacher Betonboden stark gerissen, Instandstellen nach l

der Sanierung Fassade und Abdichtung, auf gleicher Héhe in L
gleicher Art.
Tenntor Tragkonstruktion Best. Tenntor mit angrenzenden Holzbauteilen reinigen.

Tenntor Best. verschraubtes Tenntor wieder gangbar machen, Beschlage
wie Angeln und Schlésser instandstellen.

Verschalung Innere Verschalung zur Aussteifung des Tenntores neu auf der
Tragkonstruktion befestigen, Fugen lichtdurchléssig gestalten.

Gehflugel Best. Gehfliigel mit Tragkonstruktion, Verschalung, Beschlagen
instandstellen.

Schwellenschloss Dreiteiliges Schwellenschloss reinigen

Fenster Hebeschiebe - Holzfenster neu, in der Hohe der Traverse des St. - -

aussenliegenden Tenntores angeglichen, U-Glas =0.70 W/m2K,

Grenzwert = 1.30 W/m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe
gemass Bemusterung)

Schwelle innen Neue Schwelle als Anschlag Tenntor und eingelassener Hebe-
schiebefensterkonstruktion. &
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Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Kap. Antrag, Abs. 2

(...) Am Scheunentrakt sind die verbleibenden Teile der alten, bauzeitlichen Standerkonstruktion (Stander, Bohlenflllungen, Schwellen, sidli-
ches Tenntor) in der Substanz zu erhalten. (...)

Kap. Erlauternder Bericht Abs Abs.5

(...) Sichtbar geblieben sind die urspriinglichen Verhaltnisse an der sldlichen Heublhnenwand, wo das Sténdergerist mit Wandfillungen aus
kraftigen liegenden Bohlen offen zutage tritt. An der stidwestlichen Stirnwand und im Tenn sind noch Reste einer Uberaus méchtigen eichenen
Grundschwelle mit dreiteiligem Schwellenschloss zu entdecken. Ebenso weisen ein Tenntor mit kraftig aufgesetzten Traversen sowie breite
verblattete Kopfholzer mit mehrfach verzahnter Kontur auf das hohe Alter des Gebaudes hin. (...)

Abs. 10

(...) Zum wertvollen historischen Baubestand gehort das intakt erhaltene siidseitige Tenntor mit aussen aufgesetzten kraftigen Traversen,
vertikal angeschlagenen Brettern mit Kerbschnittverzierung sowie hélzernen Drehangeln (...)

7 pAET

L

MEIIRINININNRN
Abdichtung Fur
gegen aufsteigenc

+()
N

14

LA

AN

[N

O
Y

SANNNNNNN NNNNEUANNN

Ty

NN

[
A
Q—”—J}T d

+014r

7722222222222

20N

H
|LINU

S

AT

i 7

7

M\

[Ny

|1 [17
\Y
“@]
L/ ] U
AN, /%,

\

EG Bodenaufbau

N




2020-3 MFH Uerzlikon Booklet zu Gutachten KDK

Grundriss UG

Geschutzte / In der Substanz zu erhaltende
Bauteile nach Gutachten KDK
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Bruchsteinmauerwerk, Aussentlre

Art
Boden

Wand

Decke

Einbau
Elektro

Sanitar

Heizung

Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Keller -1.04a-c

Bauteil

Unterlage
Unterkonstruktion
Bodenbelag
Unterlage
Mauerwerk
Betonpfosten
Fenster

Aussentlire

Tlre zu Korridor

Unterlage
Deckenverkl.

Schalter Steckdosen
Beleuchtung
Installationen

Installationen

Kap. Antrag Abs. 4

(...) Nicht Teil des Schutzumfangs sind die stark verander-

ten Kellerraume. (...)

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 16

(...) Die von beiden Traufseiten zuganglich Kellerraume
sind unter den Wohnraumen und dem heutigen Kiichenbe-
reich angeordnet. Im Laufe des 20. Jahrhunderts haben sie
erhebliche Veranderungen erfahren; so wurden Betonde-
cken eingezogen und ein neuer interner Verbindungsgang

zum Okonomieteil hin erstellt. (...)

Material, Aufbau Bemerkung
Best. Betonboden

Best. Erdreich

Schleifen Hartbeton, versiegeln

Teilweise Bruchsteinmauerwerk reinigen wo nétig neu ausfugen

KN Mauerwerk reinigen streichen, Kellertrennwande neu

Reinigen streichen

Holzfenster neu, U-Glas =1.10 W/m2K, Grenzwert = 1.70 W/ St. 2
m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe geméass Bemuste-
rung)

Best. Tlre Instandstellen, reinigen, Beschlage reparieren, strei- St. 1
chen

Best. Ture Ersatz durch EI30 Tire gestrichen St. 4
Kellerabteiltiiren neu EI30 gestrichen

Best. Hurdisdecke reinigen
Warmedammung RF1 vollflachig z.B. Heraklit HF 140mm

Ersatz der best. Sanitérleitungen unter der Decke soweit nétig,
best. Waschtrog, Anschliisse Waschmaschine, Wasserhahn

Ersatz der best. Heizleitungen unter der Decke soweit nétig
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Bruchsteinmauerwerk

Art
Boden

Wand

Decke

Einbau
Elektro

Sanitar
Heizung

Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Technik -1.03

Bauteil

Unterlage
Unterkonstruktion
Bodenbelag
Unterlage
Mauerwerk
Fenster

Tlre zu Korridor
Unterlage
Deckenverkl.

Schalter Steckdosen
Beleuchtung
Installationen
Installationen

Kap. Antrag Abs. 4
(...) Nicht Teil des Schutzumfangs sind die stark veranderten Kellerraume. (...)

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 16
(...) Die von beiden Traufseiten zuganglich Kellerraume sind unter den Wohnraumen und dem heutigen
Kuchenbereich angeordnet. Im Laufe des 20. Jahrhunderts haben sie erhebliche Veranderungen erfah-
ren; so wurden Betondecken eingezogen und ein neuer interner Verbindungsgang zum Okonomieteil hin

erstellt. (...)

Material, Aufbau
Best. Betonboden
Best. Erdreich

Schleifen Hartbeton, Anstrich
Teilweise Bruchsteinmauerwerk reinigen wo nétig neu ausfugen
KN Mauerwerk reinigen streichen

Holzfenster neu, U-Glas =1.10 W/m2K, Grenzwert = 1.70 W/
m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe gemass Bemuste-
rung)

Best. Ture Ersatz durch EI30 Tire gestrichen
Best. Decke reinigen
Warmedammung RF1 vollflachig z.B. Heraklit HF 140mm

Ersatz der best. Sanitérleitungen unter der Decke soweit nétig
Ersatz der best. Heizleitungen unter der Decke soweit nétig

Bemerkung

St. 2

St. 2
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Bruchsteinmauerwerk, Aussentlre

Art
Boden

Wand

Decke

Einbau
Elektro

Sanitar

Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Vorraum -1.02

Bauteil

Unterlage
Unterkonstruktion
Bodenbelag
Unterlage
Mauerwerk
Aussenture

Tlre zu Korridor
Unterlage
Deckenverkl.

Schalter Steckdosen
Beleuchtung
Installationen

Kap. Antrag Abs. 4
(...) Nicht Teil des Schutzumfangs sind die stark veranderten Kellerraume. (...)

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 16

(...) Die von beiden Traufseiten zuganglich Kellerraume sind unter den Wohnraumen und dem heutigen Kiichenbereich angeordnet. Im Laufe des
20. Jahrhunderts haben sie erhebliche Veranderungen erfahren; so wurden Betondecken eingezogen und ein neuer interner Verbindungsgang

zum Okonomieteil hin erstellt. (...)

Material, Aufbau Bemerkung

Best. Stampfbetonboden

Best. Erdreich

Reinigen

Teilweise Bruchsteinmauerwerk reinigen wo nétig neu ausfugen
KN Mauerwerk reinigen streichen, Kellertrennwande neu

Best. Tlre Instandstellen, reinigen, Beschlage reparieren, strei- St. 1
chen

Kellerabteiltiiren neu EI30 gestrichen St. 2
Best. Balkendecke reinigen

Feuchteschutz gegen Bruchsteinmauerwerk, Warmedammung
RF1 vollflachig z.B. Heraklit HF 140mm, Balkenzwischenraume
ausdammen

Ersatz der best. Sanitérverteilung mit Leitungen

Corm e S|

- BF:13.64 m?
It} \ 1
N 12l
- N : L1.12
- ‘ echi
- *T B N B IBF:10.
1.195 26‘ “ 535 L
| N 1
. Eemmm—— ¢ ol 1
S .02 | _ _ I
Vorraum ]
BF:15.73 m?
— _J‘gn%ii

ey [
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Im Charakter zu erhalten, Wand-, Deckenkonstruktion, Futtertliren

Korridor 0.01a —— ——| Transparent __ [ |
= = = MmitGlasmuster |~ |~ 1] @
o =
Art Bauteil Material, Aufbau Bemerkung l’
Boden Unterlage Erdreich } 1
Unterkonstruktion Best. Bodenbalken, Schutz gegen aufsteigende Feuchte, War- I \ 1
medammung I |
Bodenbelag Neuer Riemenboden Fi/Ta quer verlegt, Oberflache .... 1 :
Wand Unterlage Best. Holzkonstruktion gegen Wohnbereich und Kiiche, Mauer- 1
werk gegen Treppenhaus 1
Ausfachung Best. Ausfachung Mauerwerk, innen mit vorgesetzter Verklei- I
dung 1]
Wandbelag Best. Wandtafer teilweise gestrichen -
Treppenhauswand verputz : ‘} _
Wohnungstrennung Festverglasung EI30, dB 46, beidseitig VSG in Holzrahmen mit 1 T
allen An- und Abschlissen 1 '
Fenster Holzfenster neu, allseitig Sprossen, U-Glas = 0.70 W/m2K, St. 3 1 =
Grenzwert = 1.30 W/m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe 1 ;L
gemass Bemusterung) 1 0.01a £
Tire Best. gestemmte Futtertiiren gestrichen St. 2 : Korridor/Essen %
Decke Unterlage Best. Balkenlage sichtbar natur I T TBE2039m %
Unterkonstruktion unbekannt 1 :
Deckenverkl. Neuerer Schiebeboden zwischen Balken ol %
Einbau Treppe EG-0OG Gerade Holztreppe Ausfiihrung ..... R I i
Kellertreppe Gerade Holztreppe in gedammter Einhausung mit Kellertlire 4 277 il L
EI30 FiTa gestrichen o %
Elektro Schalter Steckdosen  Best. Elektroinstallationen, instandstellen, erneuern an beste- x E=
hender Position :
Beleuchtung [T, -
Sanitar keine
Heizung Radiator an der Treppenhauswand, reinigen, instandstellen, evil.

neue Oberflachenbeschichtung

Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 13
(...) Vom traufseitigen Hauseingang gelangt man in einen breiten Korridor, der quer zum First die gesamte Haustiefe durchmisst. Die auffallebd gerdumige Querzone diente wohl immer schon als
Erschliessungs- und Kontaktbereich, womadglich aber war sie friiher auch Teil der offenen Rauchkiiche. (...)
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Im Charakter zu erhalten, Wand-, Deckenkonstruktion, Aussen-, Futtertliren

Art
Boden

Wand

Decke

Einbau

Elektro

Sanitar
Heizung

Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Korridor 0.01b

Bauteil
Unterlage
Unterkonstruktion

Bodenbelag
Unterlage

Ausfachung
Wandbelag
Wohnungstrennung

Fenster

Aussentlire

Tire

Unterlage
Unterkonstruktion
Deckenverkl.
Treppe EG-OG
Kellertreppe

Schalter Steckdosen

Beleuchtung

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 13

(...) Vom traufseitigen Hauseingang gelangt man in einen breiten Korridor, der quer zum First die gesamte Haustiefe durchmisst. Die auffallebd gerdumi-
ge Querzone diente wohl immer schon als Erschliessungs- und Kontaktbereich, womdglich aber war sie friiher auch Teil der offenen Rauchkuche. (...)

Material, Aufbau
Erdreich

Best. Bodenbalken, Schutz gegen aufsteigende Feuchte, War-
medammung

Neuer Riemenboden Fi/Ta quer verlegt, Oberflache ....

Best. Holzkonstruktion gegen Wohnbereich und Kiiche, Mauer-
werk gegen Treppenhaus

Best. Ausfachung Mauerwerk, innen mit vorgesetzter Verklei-
dung

Best. Wandtafer teilweise gestrichen
Treppenhauswand verputz

Festverglasung EI30, dB 46, beidseitig VSG in Holzrahmen mit
allen An- und Abschlissen

Holzfenster neu, allseitig Sprossen, U-Glas = 0.70 W/m2K,
Grenzwert = 1.30 W/m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe
gemass Bemusterung)

Best. Tlre Instandstellen, reinigen, Beschlage reparieren, strei-
chen

Best. gestemmte Futtertliren gestrichen

Best. teilweise neue Balkenlage sichtbar natur
unbekannt

Neuerer Schiebeboden zwischen Balken
Gerade Holztreppe reinigen streichen

Gerade Holztreppe in gedammter Einhausung mit Kellertlire
EI30 Fi/Ta gestrichen

Best. Elektroinstallationen, instandstellen, erneuern an beste-
hender Position

keine

Radiator an der Eckzimmerwand, reinigen, instandstellen, evtl.
neue Oberflachenbeschichtung

Bemerkung

St. 1

St. 1

St. 2
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Im Charakter zu erhalten, Kachelofen, Wand- , Deckenverkleidungen

Art
Boden

Wand

Decke

Einbau

Elektro

Sanitar
Heizung

Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Wohnen 0.02

Bauteil
Unterlage
Unterkonstruktion

Bodenbelag

Unterlage
Ausfachung

Wandbelag
Fenster

Tare

Unterlage
Unterkonstruktion

Deckenverkl.
Kachelofen

Ofentreppe

Einbauschrank
Schalter Steckdosen

Beleuchtung

Kap. Antrag, Abs. 4

(...)Als besonders eindriickliches Ausstattungselement aus dem spéaten 18. Jahrhundert soll der griinschwarz
patronierte Kachelofen samt Ofenwand in der sudéstlichen Stube zwingend erhalten werden. Ebenfalls als
schutzenswert erachtet werden die diversen Einbauschrénke sowie die vereinzelt noch vorhandenen gefe-

Material, Aufbau

Best. Balkendecke mit Blindboden
Best. unbekannt

Plattenbelag unter Kachelofen, reinigen
Best. einfacher Parkett,

Best. Riegelwande

Best. Ausfachung Mauerwerk, innen mit vorgesetzter Verklei-
dung

Best. Aussenwande gefederte Wandtafer teilweise gestrichen
Kichenwand verputz

Holzfenster neu, allseitig Sprossen, U-Glas = 0.70 W/m2K,

Grenzwert = 1.30 W/m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe

gemass Bemusterung)

Best. gestemmte Futtertliren gestrichen

Best. Balkenlage teilweise sichtbar

Best.

Best. gefederte Deckentafer zwischen Balken, reinigen

Best. patronierter Kachelofen auf Natursteinsockel, reinigen,
kontrollieren instandstellen

Neue an traditioneller Stelle liegende Ofentreppe mit kleinen
Schubladen, reinigen, instandstellen.

Vierteiliger gestemter Einbauschrank teilweise gestrichen,

Best. Elektroinstallationen, instandstellen, erneuern an beste-
hender Position

keine

Radiatoren unter Fenster an der Siidost Fassade, reinigen,
instandstellen, evtl. neue Oberflachenbeschichtung

derten Wand- und Deckentéfer aus dem 19. Jahrhundert. {(...)

Kap. Begrtindung der Schutzwdirdigkeit Abs. 3

(...) Grosszugig bemessene Eckzimmer beidseits der zentralen Kiiche - Wohnstuben im Erdgeschoss und

Schlafkammern im Obergeschoss zeugen von einem gehobenen Lebensstandard, (...)

Bemerkung

St. 5

St. 2
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Im Charakter zu erhalten, Kachelofentirchen

Kiiche 0.03a ustor | "
—% I
Art Bauteil Material, Aufbau Bemerkung 1
Boden Unterlage Best. Balkendecke mit Blindboden :
Unterkonstruktion Best. unbekannt 1
Bodenbelag Best. keramischer Plattenbelag 0.03a 1
Wand Unterlage Best. Riegelkonstruktion Kiiche 1
Unterkonstruktion Best. Ausfachung Mauerwerk BF:13.87 m? :
Wandbelag Best. Innen verputzt oder Natursteinriemenbelag 1
Fenster Holzfenster neu, U-Glas =0.70 W/m2K, Grenzwert = 1.30 W/ St. 1
m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe geméass Bemuste-
rung)
Tire Best. gestemmte Futtertiiren gestrichen St. 2
Decke Unterlage Best Balkendecke mit Blindboden
Unterkonstruktion Best. unbekannt
Deckenverkl. Mineralisch verputzt gestrichen
Einbau Ofentlirchen Kachelofen, Tirchen, Schieber udgl. Gusseisen, Instandstellen
Einbauschrank
Elektro Schalter
Steckdosen
Beleuchtung
Sanitar Installation Neue Kicheneinrichtung
Heizung Installation Heizkorper an Aussenwand neben Fenster St. 1

Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Kap. Antrag Abs. 4

(...) Als besonders eindrickliches Austattungselement aus dem spateb 18. Jahrhundert soll der griin-schwarz patronierteKachelofen samt Ofenwand in der stidostlichen Stube
zwingen erhalten werden. (...)

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 13
(...) Die beide inneren, schmaleren Einheiten nehmen zwei Kiiche ein; vermutlich befand sich hier ehemals die grosse offene Rauchkiiche. (...)
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Kiiche 0.03b —H] AR I N R |
© | | l , | ; =
Art Bauteil Material, Aufbau Bemerkung ~ B \‘ | _Q - = -
Boden Unterlage Best. Balkendecke mit Blindboden | 1
Unterkonstruktion Best. unbekannt — - 1
Bodenbelag Best. keramischer Plattenbelag - \/\\ i : ‘ ‘ :
Wand Unterlage Best. Riegelkonstruktion “/, I [ 1
Unterkonstruktion Best. Ausfachung Mauerwerk ] / 0.03b | 0 1
Wandbelag Best. Innen verputzt und Plattenbelag —— \ Kliche J i m; H 1
Fenster Holzfenster neu, U-Glas =0.70 W/m2K, Grenzwert = 1.30 W/ St. 1 |, prsgzm ’ | o :
m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe geméass Bemuste- | | ,‘ \ I
rung) — ] i [ ! : l I
Tire Best. gestemmte Futtertiiren gestrichen St. 2 tster | ! : i : g O 1
Decke Unterlage Best Balkendecke mit Blindboden %:5 1
Unterkonstruktion Best. unbekannt Ei- Iy I R v e 1 N .:
Deckenverkl. Mineralisch verputzt gestrichen ‘ 00O S I
Einbau Ofentlrchen Kachelofen, Tirchen, Schieber udgl. Gusseisen, Instandstellen i | | |
Einbauschrank
Elektro Schalter
Steckdosen
Beleuchtung
Sanitar Installation Best. Kiicheneinrichtung evtl. Ersatz an gleicher Stelle
Heizung Installation Heizkorper an Aussenwand neben Fenster St. 1

Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 13
(...) Die beide inneren, schmaleren Einheiten nehmen zwei Kiiche ein; vermutlich
befand sich hier ehemals die grosse offene Rauchkiiche. (...)
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Im Charakter zu erhalten, Kreuzriemenboden Einbauschrank mit Zeithaus

Art
Boden

Wand

Decke

Einbau

Elektro

Sanitar
Heizung

Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Wohnen 0.04

Bauteil
Unterlage
Unterkonstruktion

Bodenbelag

Unterlage
Ausfachung

Wandbelag
Fenster

Tire

Unterlage
Unterkonstruktion
Deckenverkl.
Schwedenofen

Einbauschrank

Schalter Steckdosen

Material, Aufbau

Best. Balkendecke mit Blindboden

Best. unbekannt

Best. grossformatiger Kreuzriemenboden mit Hartholzfries und
schlichten Nadelholzflllungen, reinigen, instandstellen

Best. Riegelwande

Best. Ausfachung Mauerwerk, innen mit vorgesetzter Verklei-
dung

Best. Aussenwande gefederte Wandtafer roh, Ofenwand verputz

Holzfenster neu, allseitig Sprossen, U-Glas = 0.70 W/m2K,
Grenzwert = 1.30 W/m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe
gemass Bemusterung)

Best. gestemmte Futtertiiren gestrichen

Best. Balkenlage teilweise sichtbar

Best. unbekannt

Sichtbare Deckenbalken mit Nut u. Kamm Schalung dazwischen

Best. Schwedenofen auf Plattenboden, reinigen, kontrollieren
instandstellen

dreiteiliger gestemter Einbauschrank mit Zeithaus roh, reinigen
instandstellen

Best. Elektroinstallationen, instandstellen, erneuern an beste-
hender Position

keine

Radiator unter Fenster an der Nordwest Fassade, reinigen,
instandstellen, evtl. neue Oberflachenbeschichtung

Kap. Begrundung der Schutzwdirdigkeit Abs. 3
(...) Grosszligig bemessene Eckzimmer beidseits der zentralen Kiiche - Wohnstuben im Erdgeschoss und Schlafkammern im Obergeschoss zeugen von einem gehobenen Lebensstandard, (...)

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 13
(...) In der norddstlichen Stube hat sich ein grossformatiger Kreuzriemenboden mit Hartholzfries und schlichten Nadelholzfiillungen erhalten. Anstelle des ehemaligen Kachelofens steht hier ein neuer Eisenofen.

Bemerkung

St. 4

St. 1

St. 1

AN

+0.0 | | [ ‘ | T
! | | | | | |
A ‘Ir 255 | L 5.545 Il '
R
| n | ~
] BRI .
T cew L §
: HBF:2317Tm2 l‘\ ‘\ ‘\ !
—HINTT T
Sy | n n ‘\ ‘1
E \ ’\ ’\ \ l
i = L —
-i_l,, |
T ——
|

N

L--------N--

- N N N N N S S S S e e e e e ey

42



2020-3 MFH Uerzlikon Booklet zu Gutachten KDK Im Charakter zu erhalten, Raumtiefe und Hohe, Stud und Schwelle

\/, ---‘------------7\1_1“‘0
{1 | :

Treppenhaus 0.05

Art Bauteil Material, Aufbau Bemerkung L Ko e
Boden Unterlage Best. Erdreich, vermutete Jauchegrube 18 I 29514 3.73% 1 777'2.1:
Unterkonstruktion Best. unbekannt, neu Decke iiber UG Ortbeton I ‘ %T T -
Bodenbelag Best. Laminat, Hartbeton, neu Hartbeton geschliffen versiegelt ] 3 g}:penhaus e
Wand Unterlage Best. Mauerwerk verputzt zu Korridor, Betonwand zu Tenn gestri- rL _ i - “T‘F f
chen }I i = i
| _
Stud und Schwelle Best. Pfosten und Schwelle, Schutz vor aufsteigender Feuchte, 0.20 }I il R i ,i = ;% -
reinigen 1! % I - i
' o ‘ F
Wandbelag Best. verputzt gestrichen ‘ —| — =
Fenster/-tire Holzfenster neu, U-Glas =0.70 W/m2K, Grenzwert = 1.30 W/ St. 1 r :‘ ‘ ‘\’ che . . ] 1
m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe gemass Bemuste- + 4\;’\ } ; . 1
rung) 96c | | | [,
u, |
Tire Neue Eingangstiire mit Seitenverglasung teilweise mit Lattenver- St. 1 EF: _?ém 7‘— i ‘ S
Kleidung il | I
(@] t — nspa
Gartentiire Neue Fenstertiire verglast St. 1 3 :‘ o.06b || | S| Glas
ingang 7 171 I L A
Einbau Leitungsschacht Schacht fur EHLS Leitungen in best. Betonwand eingefiigt I :F;fes/i/ } !} Q ] t* i N SR
Treppe Metalltreppe mit Gelander und Podesten, seitlich auf best. Wan- [ R il 1T *Mﬁ 1
den aufliegend, Tritte und Handlaufe Eiche natur 1 } l R
Personenufzug Freistehender Personenaufzug in Schacht 1 7‘ } — B
Elektro  Schalter : } ==
| -
Steckdosen | [ SESE  E—— J —T=
‘EsseI,Kochen i = ‘
Beleuchtung L | i 48 -
Sanitar Installation Best. Sanitarinstallationen riickbauen - 1
|
Heizung Installation Demontage Radiator unter Fenster — ! iiiii
} 0 01!
I __ Korrfjor/t
I } 7BE.ZDI'iSm,
1 | ey L
a6 ———— 2 3.67° [
= : | —— — =
s ; -1 P |

Auszug aus Bericht KDK 27-2021
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Im Charakter zu erhalten, offener, durchgehender Raum, Stud und Schwelle, Tenntor

Art
Boden

Wand

Holzwerk

Decke

Einbau

Elektro

Sanitar
Heizung

Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Raum 0.06a-c Tenn

Bauteil

Unterlage

Unterkonstruktion

Bodenbelag

Unterlage
Unterlage
Unterkonstruktion
Riegelwand
Wandbelag

Stud und Schwelle

Tenntore

Fenster

Tire
Unterlage
Deckenverkl.
Kiiche WC/DU
Treppe
Kellerklappe

Schalter
Steckdosen
Beleuchtung
Installation
Installation

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 5

(...) An der slidwestlichen Stirnwand und im Tenn sind noch Reste einer (iberaus
machtigen eichenen Grundschwelle mit dreitteiligem Schwellenschloss zu entde-

cken. (...)

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 10

(...) Zwischen Tenn und ehemaligem Rosstall (heutige Einliegerwohnung) findet sich
ein grosses, dreiteiliges Schwellenschloss; die zugehdrige machtige Querschwelle
ist im Innern des Tenns noch bis zur Gebaudemitte erhalten.. (...)

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 17

(...) Das Tenn ist heute noch als grosser, gegen den Heuraum hin offenener Raum
wahrnehmbar. An der stidwestlichen Binnenwand zum ehemaligen Rossstall hin
haben sich das alte Standergeriicst mit Eichen standern und machtiger Schwelle
sowie eine etwas jungere Fachwerkwand erhalten. Die gegenuberliegende Binnen-
wand mit den grossen Futteréffnungen dirfte aus dem 20. Jahrhundert stammen.

(.)

Material, Aufbau

Best. Erdreich, Gerollkoffer/Sickerpackung zur Entfeuchtung der

best. Fundamente

neu gedammte, abgedichtete Bodenplatte

Best. Stampfbeton, neu Aufbau mit Bodenheizung, Bodenbelag
z.B. Anhydrit geschliffen versiegelt, Var. Hartbeton, Spachtelbe-
lag.

Best. Betonwand mit Futtereinwirfen fir den Stall, gestrichen
neu KN-Mauerwerk verputzt bis unter das Quergebalk
Reinigen, verputzen

Reinigen, Ausfachungen instandstellen, Anstrich

Anstrich auf Beton, KN-Mauerwerk oder Verputz

Best. Pfosten und Schwellen, Schutz vor aufsteigender Feuchte,

reinigen, falls statisch nétig Teilersatz durch Eicheneinsatze

Instandgestellte Tenntore mit Fi/Ta Verkleidung und Lichtschlit-
zen, innen hell lasiert

Holzfenster neu, U-Glas =0.70 W/m2K, Grenzwert = 1.30 W/
m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe geméass Bemuste-
rung)

Wohnungs- und Zimmertuiren neu

Deckenkonstruktion gem. Holzbauingenieur,

Fi/Ta sicht, hell lasiert

Freistehender Einbau mit Kiiche, WC/Dusche, Garderobe

Begehbare Abdeckklappe flr die Kellertreppe, mit Aufzugshilfe,
gedammte Konstruktion

Sanitarapparate, Armaturen, Leitungen fiir Kiiche, WC/DU
Bodenheizverteiler, Bodenheizung
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Im Charakter zu erhalten

Art
Boden

Wand

Holzwerk

Decke

Einbau
Elektro

Sanitar
Heizung

Raum 0.07a-d

Bauteil
Unterlage

Unterkonstruktion

Bodenbelag

Unterlage
Unterkonstruktion
Wandbelag

Stud und Schwelle

Fenster

Aussentlire

Unterlage
Unterkonstruktion
Deckenverkl.
Kiche

Schalter
Steckdosen
Beleuchtung
Installationen
Installation

Beschrieb Konstruktion

Material, Aufbau

Best. Erdreich, Gerdllkoffer/Sickerpackung zur Entfeuchtung der
best. Fundamente

neu gedammte, abgedichtete Bodenplatte

Best. Riemenboden neu Aufbau mit Bodenheizung, Bodenbelag
Riemenboden Fi/Ta

Best. Riegelkonstruktion ausgemauert

Best. Ruckbau Innereverkleidung, neu Dammung,

Innere Oberflache .....

Best. Pfosten und Schwellen, Schutz vor aufsteigender Feuchte,
reinigen

Holzfenster neu, U-Glas =0.70 W/m2K, Grenzwert = 1.30 W/

m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe gemass Bemuste-
rung)

Best. Tlre Instandstellen, reinigen, Beschlage reparieren, strei-
chen

Best. Rickbau, Deckenkonstruktion gem. Holzbauingenieur
Best. Ruckbau, Deckenkonstruktion gem. Holzbauingenieur
Fi/Ta sicht, hell lasiert

Einbaukiche an Aussenwand

Sanitarapparate, Armaturen, Leitungen fir Kiiche, Bad
Best. Radiatoren demontage, Bodenheizverteiler, Bodenheizung

Bemerkung

St. 5

Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 17

(...) Der stidwestlich gelegene ehemalige Rosstall umfasst seit 1990 eine
kleine Einliegerwohnung; bei der Umnutzung wurde die massive sudsei-
tige Stallwand mit dem Eingang und einem vergitterten Rechteckfenster
beibehalten. (...)

Abs. 17
(...) Reste des kraftig dimensionierten Schwellenkrankzes sind auch an
der slidwestilichen Stirnseite noch erkennbar. (...)
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Im Charakter zu erhalten

Art
Boden

Wand

Decke

Einbau

Elektro

Sanitar
Heizung

Korridor 1.01a

Bauteil
Unterlage
Unterkonstruktion

Bodenbelag
Unterlage
Ausfachung
Wandbelag

Tire

Unterlage
Unterkonstruktion
Deckenverkl.

Treppe EG-0OG
Treppe OG-ZG
Schalter Steckdosen

Beleuchtung

Material, Aufbau

Best. Holzbalkendecke

Best. unbekannt

Best. Riemenboden Fi/Ta langs verlegt, Oberflache reinigen,
schleifen, neu behandeln

Best. Holzkonstruktion gegen Zimmer, Mauerwerk gegen Trep-
penhaus

Best. Ausfachung Mauerwerk, innen mit vorgesetzter Verklei-
dung

Best. Wandtafer teilweise gestrichen
Treppenhauswand verputz

Best. gestemmte Futtertliiren gestrichen
Best. Holzbalkendecke
Best. unbekannt

Best. Deckentéfer langs verlegt, Oberflache gestrichen, reinigen
neu streichen.

Gerade Holztreppe
Gerade Holztreppe in Einhausung gestrichen

Best. Elektroinstallationen, instandstellen, erneuern an beste-
hender Position

Best. Wandleuchte
keine
keine

Bemerkung

St. 3

I !
| f
Lly 1
[ -
!
— 1.01a [
Y\\ Korridor j 1
NS BF:7.72 m? I
% i 1
~ \\ | I
— — [}
F - 4

Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 14

(...) Vom Korridor gelangt man Uber eiene neue Holztreppe ins Oberge-
schoss, das mit breiter Querzone und stirnseitig anschliessenden Raumen
gleich wie das Parterre organisiert ist. (...)
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Art
Boden

Wand

Decke

Einbau

Elektro

Sanitar
Heizung

Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Zimmer 1.01b

Bauteil
Unterlage
Unterkonstruktion

Bodenbelag
Unterlage
Ausfachung
Wandbelag

Bohlenwand
Fenster

Ture

Unterlage
Unterkonstruktion
Deckenverkl.
Treppe EG-OG
Treppe OG-ZG
Schalter Steckdosen

Beleuchtung
Installation
Installation

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 14

(...) Abweichend vom Erdgeschoss ist im siidlichen Bereich des Mittelkorridors eine weitere Schlafkammer aus-
geschieden, worin sich eine alte Bohlenwand - vermutlich Teil der Originlakonstruktion von 1564/65d - erhalten

hat. (...)

N[ BF:7.72 m? |

-----J

-

1

/s

|
144

Material, Aufbau Bemerkung —

Best. Holzbalkendecke

Best. unbekannt

Best. Riemenboden Fi/Ta langs verlegt, Oberflache reinigen,
schleifen, neu behandeln

Best. Holzkonstruktion gegen Zimmer, Mauerwerk gegen Trep-
penhaus

Zimmer 2

BF:11.18 m?

Best. Ausfachung Mauerwerk, innen mit vorgesetzter Verklei-

dung

Best. Wandtafer teilweise gestrichen

Treppenhauswand verputz

Best. Bohlenwand, reinigen

Holzfenster neu, U-Glas =0.70 W/m2K, Grenzwert = 1.30 W/ St. 3
m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe geméass Bemuste-

rung)

Best. gestemmte Futtertliren gestrichen St. 1
Best. Balkenlage sichtbar natur h oo o o o e mm e e e e mm o mm o
unbekannt

Neuerer Schiebeboden zwischen Balken

Gerade Holztreppe

Gerade Holztreppe in Einhausung gestrichen

Best. Elektroinstallationen, instandstellen, erneuern an beste-
hender Position

keine
keine

Best. Radiator unter Fenster reinigen, instandstellen, evtl. neue
Oberflachenbeschichtung
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Im Charakter zu erhalten

Art
Boden

Wand

Decke

Einbau

Elektro

Sanitar
Heizung

Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Korridor 1.01c

Bauteil
Unterlage
Unterkonstruktion

Bodenbelag
Unterlage
Ausfachung
Wandbelag
Fenster
Ture
Unterlage

Unterkonstruktion
Deckenverkl.

Treppe EG-OG
Treppe OG-ZG
Schalter Steckdosen

Beleuchtung

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 14

(...) Vom Korridor gelangt man Uber eiene neue Holztreppe ins Obergeschoss, das mit breiter Querzone und stirnseitig anschliessenden Raumen gleich wie das Parterre organisiert ist. (...)

Material, Aufbau

Best. Holzbalkendecke

Best. unbekannt

Best. Riemenboden Fi/Ta langs verlegt, Oberflache reinigen,
schleifen, neu behandeln

Best. Holzkonstruktion gegen Zimmer, Mauerwerk gegen Trep-
penhaus

Best. Ausfachung Mauerwerk, innen mit vorgesetzter Verklei-
dung

Best. Wandtafer gestrichen
Treppenhauswand verputz

Holzfenster neu, U-Glas =0.70 W/m2K, Grenzwert = 1.30 W/
m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe gemass Bemuste-
rung)

Best. gestemmte Futtertliren gestrichen
Best. Holzbalkendecke
Best. unbekannt

Best. Deckentéfer langs verlegt, Oberflache gestrichen, reinigen
neu streichen.

Gerade Holztreppe, Metallgelander anpassen
Gerade Holztreppe

Best. Elektroinstallationen, instandstellen, erneuern an beste-
hender Position

Best. Decken-, Wandleuchte
keine

Best. Radiator an Aussenwend, reinigen, instandstellen, evtl.
neue Oberflachenbeschichtung

Bemerkung

St. 1

St. 3
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Im Charakter zu erhalten, Stud, Futtertliren, Einbauschrank

Art
Boden

Wand

Decke

Einbau

Elektro

Sanitar
Heizung

Zimmer 1.02

Bauteil
Unterlage
Unterkonstruktion

Bodenbelag

Unterlage
Ausfachung

Wandbelag
Stud

Fenster

Tire

Unterlage
Unterkonstruktion
Deckenverkl.

Einbauschrank

Schalter Steckdosen

Beleuchtung

Material, Aufbau
Best. Holzbalkendecke
Best. unbekannt

Best. Laminat, Riickbau neu Riemenboden Fi/Ta, Oberflache
reinigen, schleifen, behandeln
Best. Holzkonstruktion

Best. Ausfachung Mauerwerk, innen mit vorgesetzter Verklei-
dung oder Verputz

Best. Wandtafer gestrichen
Nordost Aussenwand verputzt

Best. Pfosten reinigen

Holzfenster neu, U-Glas =0.70 W/m2K, Grenzwert = 1.30 W/
m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe gemass Bemuste-
rung)

Best. gestemmte Futtertliren gestrichen
Best. Holzbalkendecke
Best. unbekannt

Best. Schiebeboden, reinigen, in Absprache KDP 2-3 Felder
gegen oben Offnen

5-teiliger Einbauschrank gestrichen, reinigen, Anstrich erneuern

2-teiliger Einbauschrank natur, reinigen, Anstrich erneuern

Best. Elektroinstallationen, instandstellen, erneuern an beste-
hender Position

Best. Decken-, Wandleuchte
keine

Best. Radiator an Aussenwend, reinigen, instandstellen, evtl.
neue Oberflachenbeschichtung

Bemerkung

St. 4

St. 2

St. 1
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Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 14
(...) Das slidostliche Eckzimmer zeigt noch eine alte Balkendecke mit schragem Schiebeboden, der
zumindest aus dem 18. Jahrhundert stammen dirfte. (...)
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Im Cha

rakter zu erhalten

Art
Boden

Wand

Decke

Elektro

Sanitar
Heizung

Badezimmer 1.03a

Bauteil
Unterlage
Unterkonstruktion

Bodenbelag

Unterlage
Ausfachung

Wandbelag
Fenster

Tire

Unterlage
Unterkonstruktion
Deckenverkl.
Schalter Steckdosen

Beleuchtung
Installation
Installation

Material, Aufbau
Best. Holzbalkendecke
Best. unbekannt

Best. Spachtelbelag (Linoleum) Oberflache reinigen, neu behan-
deln

Best. Holzkonstruktion, Kamine udgl.

Best. Ausfachung Mauerwerk, innen mit vorgesetzter Verklei-
dung verputz

Best. keramische Platten oder Verputz

Holzfenster neu, U-Glas =0.70 W/m2K, Grenzwert = 1.30 W/
m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe geméass Bemuste-
rung)

Best. gestemmte Futtertiiren gestrichen
Best. Holzbalkendecke

Best. unbekannt

Best. neuer Schiebeboden, reinigen

Best. Elektroinstallationen, instandstellen, erneuern an beste-
hender Position

Best. Decken-, Wandleuchte
Sanitarapparate, Armaturen, Leitungen fir Bad

Best. Radiator an Aussenwend, reinigen, instandstellen, evil.
neue Oberflachenbeschichtung

- e o e e e e e e e e e e S
~

v
_ 1] [+2]
o
Badezimmer,
. 2
F:9.66 m o
(q\]

| il
Bemerkung
1 [
1 [
.
! I
! I
rl |
A I
I
—
St. 1
|
St. 2 —
St. 1

IS

b N

51



2020-3 MFH Uerzlikon Booklet zu Gutachten KDK

Im Charakter zu erhalten

Art
Boden

Wand

Decke

Einbau
Elektro

Sanitar
Heizung

Zimmer 1.03b

Bauteil
Unterlage
Unterkonstruktion

Bodenbelag

Unterlage
Ausfachung

Wandbelag
Stud
Fenster

Tire

Unterlage
Unterkonstruktion
Deckenverkl.
Einbauschrank
Schalter Steckdosen

Beleuchtung
Installation
Installation

Material, Aufbau

Best. Holzbalkendecke

Best. unbekannt

Best. Riemenboden Fi/Ta, Oberflache reinigen, schleifen, behan-
deln

Best. Holzkonstruktion

Best. Ausfachung Mauerwerk, innen mit vorgesetzter Verklei-
dung oder Verputz

Best. Wandtafer natur oder verputzt
Best. Pfosten im Schrank eingebaut

Holzfenster neu, U-Glas =0.70 W/m2K, Grenzwert = 1.30 W/
m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe gemass Bemuste-
rung)

Best. gestemmte Futtertliren gestrichen

Best. Holzbalkendecke

Best. unbekannt

Best. Taferdecke, reinigen

3-teiliger Einbauschrank gestrichen, reinigen, Anstrich erneuern

Best. Elektroinstallationen, instandstellen, erneuern an beste-
hender Position

Best. Decken-, Wandleuchte
keine

Best. Radiator an Aussenwend, reinigen, instandstellen, evtl.
neue Oberflachenbeschichtung

Bemerkung

St. 1

St. 2

St. 1
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Im Charakter zu erhalten, Bohlenwand, Stud

Art
Boden

Wand

Decke

Einbau

Elektro

Sanitar
Heizung

Zimmer 1.04

Bauteil
Unterlage
Unterkonstruktion

Bodenbelag

Unterlage
Ausfachung

Wandbelag
Bohlenwand
Stud
Fenster

Ture

Unterlage
Unterkonstruktion
Deckenverkl.

Einbauschrank
Leitertreppe
Schalter Steckdosen

Beleuchtung

Material, Aufbau
Best. Holzbalkendecke
Best. unbekannt

Best. Laminat, Riickbau neu Riemenboden Fi/Ta, Oberflache
reinigen, schleifen, behandeln

Best. Holzkonstruktion

Best. Ausfachung Mauerwerk, innen mit vorgesetzter Verklei-
dung

Best. Wandtafer gestrichen

Best. Bohlenwand, reinigen

Best. Pfosten im Schrank eingebaut

Holzfenster neu, U-Glas =0.70 W/m2K, Grenzwert = 1.30 W/
m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe gemass Bemuste-
rung)

Best. gestemte Futtertiiren gestrichen

Best. Holzbalkendecke natur

Best. unbekannt

Best. Schiebeboden gestrichen, reinigen, 3 Felder gegen oben
offnen

3-teiliger Einbauschrank gestrichen, reinigen, Anstrich erneuern
Best. Leitertreppe versetzen als Zugang Galerie

Best. Elektroinstallationen, instandstellen, erneuern an beste-
hender Position

keine

Best. Radiator an Aussenwend, reinigen, instandstellen, evtl.
neue Oberflachenbeschichtung

Bemerkung

St. 3

St. 2

St. 2
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Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 15

(...) Vom norddstlichen Eckzimmer fiihrt eine neue Holzstiege hinauf in einen niedrigen Raum im

----yén------

Kniestockgeschoss, welche frilher méglicherweise als Vorrats- oder Knechtenkammer diente und in
jingerer Zeit zu einem Schlafzimmer ausgebaut wurde. (...)
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Im Charakter zu erhalten, Durchsicht in Tiefe und Hohe

Treppenhaus 1.05 ey RSy e =
Art Bauteil Material, Aufbau Bemerkung 1 = — ‘
Treppe Allgemein Neu Schwarzstahl/Holzkonstruktion mit Gelander ‘ :Lﬁl_i
Konstruktion Stahltrager seitlich aufgelegt, Tritte aufgesattelt, Gelander Metall, j*t
Handlauf Eiche aufgesetzt %I—‘
Bodenbelag Tritte und Podeste Eiche massiv geschliffen versiegelt/geoelt - 1 5
Wand Unterlage Best. Mauerwerk verputzt zu Korridor, Betonwand zu Tenn gestri- ‘B - 1
chen } = 1
Stud und Trager Best. Pfosten und Trager, Schutz vor aufsteigender Feuchte, ‘ 1
reinigen, falls statisch nétig Teilersatz durch Eicheneinsatze } 1
Wandbelag Best. und neues Mauerwerk verputzt gestrichen [ .
Festverglasung Holzfenster neu, U-Glas =1.10 W/m2K, Grenzwert = 1.30 W/ St. 2 } — :
m2K, Brandschutz fiir Fassade, Oberflache im Werk behandelt \ ] —
(Farbe gemass Bemusterung) Q } I —
Tare Neue Wohnungstiire St. 1 N 1
Einbau Leitungsschacht Schacht fir EHLS Leitungen in best. Betonwand eingeflgt 1.05 t 0 if :[ 1
Personenufzug Freistehender Personenaufzug in Schacht Material .... Treppenhaus '] !
Elektro  Schalter 7] lf\
Steckdosen - l\\/
Beleuchtung ~ ‘,\\
Sanitdar  Installation keine L
Heizung Installation Unbeheizt —
1
I‘
a1
1
|
Y 4.225 %T?
=r—3 1

Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 5

g e
T L L
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I
e
I'L‘J A

(...) Als eigentliches Herzstlick zu bezeichnen ist die originale Dachkonstruktion, welche sich Intakter, einheitlicher Ausfiihrung Gber die gesamte Gebaudelan-
ge erstreckt. (...)

Kap. Antragt Abs. 3
(...) Nach Ansicht der KDK sollte die Konstruktion im Dachgeschoss vollstandig intakt und weitgehen frei einsehbar bleiben, was einen Umbau zu Wohnzwe-
cken nur in berschrankem Ausmass - ohne kleinteilige Raumgliederung - moglich macht. (...)
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Art
Boden

Wand

Decke

Einbau
Elektro

Sanitar
Heizung

Bad 1.05b

Bauteil
Unterlage
Unterkonstruktion

Bodenbelag

Unterlage
Ausfachung

Wandbelag
Fenster

Tire

Unterlage
Unterkonstruktion
Deckenverkl.
Sichtschutz

Schalter Steckdosen

Beleuchtung
Installation
Installation

Material, Aufbau
Best. Holzbalkendecke
Best. unbekannt

Best. Riemenboden Ersatz durch Plattenbelag oder Spachtelung
mit Abdichtung fur Bad

Best. Holzkonstruktion

Best. Ausfachung Mauerwerk, innen mit vorgesetzter Verklei-
dung natur oder Verputz

Best. Wandtafer natur oder verputzt

Holzfenster neu, U-Glas =0.70 W/m2K, Grenzwert = 1.30 W/
m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe gemass Bemuste-
rung)

Best. gestemmte Futtertliren gestrichen
Best. Holzbalkendecke

Best. unbekannt

Best. Schiebeboden, reinigen

Verglasung matt oder Sichtschutzlamellen

Best. Elektroinstallationen, instandstellen, erneuern an beste-
hender Position

Sanitarapparate, Armaturen, Leitungen fir Bad

Best. Radiator an Aussenwand, reinigen, instandstellen, evitl.
neue Oberflachenbeschichtung

Bemerkung

St. 3

St. 1

St. 1
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Im Charakter zu erhalten, Bohlenwand

Art
Boden

Wand

Decke

Einbau

Elektro

Sanitar
Heizung

Wohnen, Essen, Kochen 1.06a

Bauteil

Unterlage
Unterkonstruktion
Bodenbelag
Unterlage

Stud und Unterzug

Bohlenwand
Aussenwand neu

Fenster

Tire

Unterlage
Unterkonstruktion
Deckenverkl.
Kiche

Holzofen
Schalter
Steckdosen
Installation
Installation

Material, Aufbau

keine

keine

keine

Best. Aussenwandkonstruktion

Best. Pfosten und Trager, Schutz vor aufsteigender Feuchte,
reinigen, falls statisch nétig Teilersatz durch Eicheneinsatze

Best. Bohlenwand reinigen, von Innen durch Verglasung sichtbar

Holzrahmenkonstruktion selbsttragend, aussen und innen Holz-
verkleidet Fi/Ta innen gehobelt hell lasiert, aussen sageroh

Holzfenster neu, U-Glas =0.70 W/m2K, Grenzwert = 1.30 W/
m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe geméass Bemuste-
rung)

Neue Rahmentiren Fi/Ta massiv gehobelt hell lasiert

Best. Ruckbau, Deckenkonstruktion gem. Holzbauingenieur
Best. Riickbau, Deckenkonstruktion gem. Holzbauingenieur
Fi/Ta sicht, hell lasiert

Einbaukulche an Aussenwand

Holzofen als Heizunterstitzung

Sanitarapparate, Armaturen, Leitungen fir Kiiche
Bodenheizverteiler, Bodenheizung

Bemerkung

St. 2

St. 2

| 'l

U ] 7

| \ e 1.06d 1.06b

‘ Zimmer 1 Korridor
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Grundriss ZG

Al

Geschiitzte / In der Substanz zu erhaltende

Bauteile nach Gutachten KDK
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Im Charakter zu erhalten, Standergertst und Deckenbalkenlage

Korridor 2.01 |
Art Bauteil Material, Aufbau Bemerkung
Boden Unterlage Best. Holzbalkendecke el
Unterkonstruktion Best. unbekannt
Bodenbelag Best. Riemenboden, reinigen evtl. Ersatz
Wand Unterlage Best. Aussenwandkonstruktion
Stud und Unterzug Best. Pfosten und Trager, Schutz vor aufsteigender Feuchte,
reinigen, falls statisch nétig Teilersatz durch Eicheneinsatze
Bohlenwand Best. Bohlenwand zu 2.04 freilegen reinigen
Aussenwande neu Holzrahmenkonstruktion in best. Konstruktion eingefuigt, aussen
Dammputz, innen Holzverkleidet Fi/Ta gehobelt hell lasiert
Fenster Holzfenster neu, U-Glas =0.70 W/m2K, Grenzwert = 1.30 W/ St. 1 2.01
m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe gemass Bemuste- Korridor
rung) BF:17.89 m?
Ture Best. Tlre wird aufgehoben St. 1
Neue Rahmentuire zu Estrich
Decke Unterlage Deckenkonstruktion gem. Holzbauingenieur
Unterkonstruktion Deckenkonstruktion gem. Holzbauingenieur
Deckenverkl. Fi/Ta sicht, hell lasiert
Einbau Treppe Holztreppe mit Bodenklappe als Gelander aufstellbar
Elektro Schalter
Steckdosen
Sanitar Installation keine
Heizung Installation Bodenheizverteiler, Bodenheizung
Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 15

(...) Vom norddstlichen Eckzimmer fiihrt eine neue Holzstiege hinauf in einen niedrigen Raum im Kniestockgeschoss, welche friilher mdglicherweise als Vorrats-
oder Knechtenkammer diente und in jlingerer Zeit zu einem Schlafzimmer ausgebaut wurde. Schon einsehbar ist hier die Konstruktion mit dem alten, rauchge-
schwarzten Standergerist und der darauf gesetzten jingeren Deckenbalkenlage. (...)
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Im Charakter zu erhalten, Standergertst und Deckenbalkenlage

. l 2.u3 [ -—
Zimmer 2.02 i Estrich
Art Bauteil Material, Aufbau Bemerkung S m—_——_——————= R - 1R N R I S gt == 1
Boden  Unterlage Best. Holzbalkendecke 1 E————————— :
Unterkonstruktion Best. Schiebeboden, reinigen, in Absprache KDP 2-3 Felder 1 1 —l E (= I
gegen unten 6ffnen 1 N ] | | T = I
Bodenbelag Neu Riemenboden Fi/Ta gehobelt 1 71 j‘ i { : I
.
Wand Unterlage Best. Aussenwandkonstruktion Riegelwande ausgemauert, innen . e e o e s s 1
aufgesetzte Dammschicht, verputzt gestrichen e e - L L e = — 17 J
Stud und Unterzug Best. Pfosten und Trager, Schutz vor aufsteigender Feuchte, I i i ” == I
reinigen, falls statisch nétig Teilersatz durch Eicheneinsatze I Ii 1] L ______ e I I
Aussenwande neu Holzrahmenkonstruktion in best. Konstruktion eingefugt, aussen : |i | F——— I :
Dammputz, innen Holzverkleidet Fi/Ta gehobelt hell lasiert : I l | :
Fenster Holzfenster neu, U-Glas =0.70 W/m2K, Grenzwert = 1.30 W/ St. 3 I :: | I I
m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe geméass Bemuste- I Ii Y ! I
rung) i Bestehender == = ————
P Schiebeboden ~ | .
Decke Unterlage Deckenkonstruktion gem. Holzbauingenieur | I i |
Unterkonstruktion Deckenkonstruktion gem. Holzbauingenieur | |= A 2.02 i |
Deckenverkl. Fi/Ta sicht, hell lasiert I :I Zimmer I
Einbau Treppe Holztreppe mit Gelander : |i BF:61.53 m* :
Elektro  Schalter I |= I
Steckdosen | :I |
Beleuchtung I I
Sanitar  Installation keine : |= :
1¥
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Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 5

(...) Als eigentliches Herzstlick zu bezeichnen ist die origi-
nale Dachkonstruktion, welche sich Intakter, einheitlicher
Ausfiihrung tber die gesamte Gebaudelange erstreckt.

(..
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Im Charakter zu erhalten, Standergertst und Deckenbalkenlage

Art
Boden

Wand

Decke

Elektro

Luftung
Heizung

Estrich 2.03
Bauteil

Unterlage
Unterkonstruktion
Bodenbelag
Unterlage

Stud und Unterzug
Aussenwande neu

Fenster

Unterlage
Unterkonstruktion
Deckenverkl.
Schalter
Steckdosen
Beleuchtung
Installation
Installation

Material, Aufbau

Best. Holzbalkendecke

Best. Schiebeboden,

Neu Riemenboden Fi/Ta gehobelt

Best. Aussenwandkonstruktion Riegelwande ausgemauert, innen
aufgesetzte Dammschicht, verputzt, gestrichen

Best. Pfosten und Trager, Schutz vor aufsteigender Feuchte,
reinigen, falls statisch nétig Teilersatz durch Eicheneinsatze

Holzrahmenkonstruktion in best. Konstruktion eingefligt, aussen
Dammputz, innen Holzverkleidet Fi/Ta gehobelt hell lasiert

Holzfenster neu, U-Glas =0.70 W/m2K, Grenzwert = 1.30 W/
m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe gemass Bemuste-
rung)

Deckenkonstruktion gem. Holzbauingenieur
Deckenkonstruktion gem. Holzbauingenieur
Fi/Ta sicht, hell lasiert

Ohne Fenster ist eine mechanische Luftung vorgeschrieben
keine

Bemerkung

St. 1

2.03
Estrich
BF:9.90 m?2

L
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Im Charakter zu erhalten, Deckenbalkenlage

Art
Boden

Wand

Decke

Einbau
Elektro

Sanitar
Heizung

Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Galerie 2.04
Bauteil

Unterlage
Unterkonstruktion
Bodenbelag
Unterlage

Stud und Unterzug

Fenster

Unterlage
Unterkonstruktion
Deckenverkl.
Treppe

Schalter
Steckdosen
Beleuchtung
Installation
Installation

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 15
(---) Vom nordéstlichen Eckzimmer fiihrt eine neue Holzstiege hinauf in einen niedrigen Raum im Kniestockgeschoss, welche friiher mdglicherweise als Vorrats- oder Knechtenkammer diente und in jlingerer Zeit
zu einem Schlafzimmer ausgebaut wurde. Schén einsehbar ist hier die Konstruktion mit dem alten, rauchgeschwarzten Standergeriist und der darauf gesetzten jingeren Deckenbalkenlage. (...)

Material, Aufbau

Best. Holzbalkendecke

Best. Schiebeboden, reinigen, 3 Felder gegen unten 6ffnen
Neu Riemenboden Fi/Ta gehobelt

Best. Aussenwandkonstruktion Riegelwande ausgemauert, innen
aufgesetzte Dammschicht, Verkleidung natur

Best. Pfosten und Trager, Schutz vor aufsteigender Feuchte,
reinigen, falls statisch nétig Teilersatz durch Eicheneinsatze

Holzfenster neu, U-Glas =0.70 W/m2K, Grenzwert = 1.30 W/
m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe geméass Bemuste-
rung)

Holzbalkendecke mit Schiebeboden
Deckenkonstruktion gem. Holzbauingenieur
Fi/Ta sicht, hell lasiert

Leitertreppe mit Gelander

keine

Best. Radiator an Aussenwand, reinigen, instandstellen, evtl.
neue Oberflachenbeschichtung

Bemerkung

St. 3
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Geschitzte / In der Substanz zu erhaltende
Bauteile nach Gutachten KDK
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Im Charakter zu erhalten, Standergertst und Deckenbalkenlage

Art
Boden

Dach

Decke

Einbau

Elektro

Sanitar
Heizung

Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Wohnung 6 3.01a-h

Bauteil
Unterlage
Unterkonstruktion

Bodenbelag

Unterlage
Standergerust

Fenster

Unterlage
Unterkonstruktion
Deckenverkl.
Kiche

Holzofen

Loggia

Schalter
Steckdosen
Beleuchtung
Installation
Installation

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 5

(.-.) Als eigentliches Herzstlick zu bezeichnen ist die originale Dachkonstruktion, welche sich Intakter, einheitli-

Material, Aufbau
Bodenkonstruktion gem. Holzbauingenieur
Bodenkonstruktion gem. Holzbauingenieur

Neu Parkettboden Eiche geschroppt, gedlt, Loggia Riemenbo-
den Fi/Ta sageroh

Dachkonstruktion gem. Holzbauingenieur

Best. Pfosten, Streben, Kehlgebalk und Mittelpfetten, reinigen,
falls statisch nétig Teilersatz durch Eichen- oder Fichteneinsatze

Holzfenster neu, U-Glas =0.70 W/m2K, Grenzwert = 1.30 W/
m2K, Oberflache im Werk behandelt (Farbe geméass Bemuste-
rung)

Bodenkonstruktion gem. Holzbauingenieur

Deckenkonstruktion gem. Holzbauingenieur

Fi/Ta sicht, hell lasiert

Einbaukiche als freistehender Kérper, mit Reduit und Garderobe
Holzofen als Heizunterstiitzung

Verglaster Aussenraum bis unter das Dach, Fassadenschalung
teilweise aufgelOst

Sanitarapparate, Armaturen, Leitungen fir Kiiche, Bad
Bodenheizverteiler, Bodenheizung

cher Ausflihrung Uber die gesamte Gebaudelange erstreckt. (...)

Kap. Antragt Abs. 3

(.--) Nach Ansicht der KDK sollte die Konstruktion im Dachgeschoss vollstandig intakt und weitgehen frei ein-
sehbar bleiben, was einen Umbau zu Wohnzwecken nur in berschrankem Ausmass - ohne kleinteilige Raum-

gliederung - moglich macht. (...)

Kap. Begriindung der Schutzwdirdigkeit Abs. 2

(...) Machtige Schwellenhdlzer, zweigeschossig hochgefiihrte eichene Wandstander mit mehrfach gezahnten
Kopfhdlzern sowie sowie ein hochstudartig ausgebildetes Dachgertist mit Firststandern, Unterfirst, Sperrafen
und stabilisierenden stehenden Stuhljochen bilden ein solides , zimmermannstechnisch sorgfalltig gearbeite-
tes Gefiige. Insbesondere der vollstandig intakten, durchgehend rauchgeschwarzten Dachkonstruktion ist ein

Uberaus hoher Zeugenwert zuzumessen. (...)

Bemerkung
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-— — - - - - - - - - = - p— y— bamilam! vy -
Wohnung 7 3.02a-h = -
Art Bauteil Material, Aufbau Bemerkung I —— — —
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Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 5
(.-.) Als eigentliches Herzstlick zu bezeichnen ist die originale Dachkonstruktion, welche sich Intakter, einheitli-
cher Ausflihrung Uber die gesamte Gebaudelange erstreckt. (...)

Kap. Antragt Abs. 3

(.--) Nach Ansicht der KDK sollte die Konstruktion im Dachgeschoss vollstandig intakt und weitgehen frei ein-
sehbar bleiben, was einen Umbau zu Wohnzwecken nur in berschrankem Ausmass - ohne kleinteilige Raum-
gliederung - moglich macht. (...)

Kap. Begriindung der Schutzwdirdigkeit Abs. 2

(...) Machtige Schwellenhdlzer, zweigeschossig hochgefiihrte eichene Wandstander mit mehrfach gezahnten
Kopfhdlzern sowie sowie ein hochstudartig ausgebildetes Dachgertist mit Firststandern, Unterfirst, Sperrafen
und stabilisierenden stehenden Stuhljochen bilden ein solides , zimmermannstechnisch sorgfalltig gearbeite-
tes Gefiige. Insbesondere der vollstandig intakten, durchgehend rauchgeschwarzten Dachkonstruktion ist ein
Uberaus hoher Zeugenwert zuzumessen. (...)
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Im Charakter zu erhalten, Durchsicht in Tiefe und Hohe

Treppenhaus 3.05

Art Bauteil Material, Aufbau
Treppe Allgemein Neu Schwarzstahl/Holzkonstruktion mit Gelander
Konstruktion Stahltrager seitlich aufgelegt, Tritte aufgesatelt, Gelander Metall,
Handlauf Eiche aufgesetzt
Bodenbelag Tritte und Podeste Eiche massiv geschliffen versiegelt/geoelt
Treppe 2 DG
Wand Treppenhauswande Holzrahmenkonstruktion in best. Konstruktion eingefiigt,
Wandbelag aussen Dammputz RF1, innen Holzverkleidet Fi/Ta gehobelt hell
lasiert
Dach Unterlage Dachkonstruktion gem. Holzbauingenieur, Unterdach RF1
Standergerist Best. Pfosten, Streben, Kehlgebalk und Mittelpfetten, reinigen,
falls statisch nétig Teilersatz durch Eichen- oder Fichteneinsatze
Kehlbalkenlage Best. Kehlbalken verschieben flr Estrichtreppe
Festverglasung Holzfenster neu, U-Glas =0.70 W/m2K, Grenzwert = 1.10 W/

m2K, Brandschutz fEI30, Oberflache im Werk behandelt (Farbe

gemass Bemusterung)

Tire Neue Wohnungstiren
Einbau Leitungsschacht Schacht fur EHLS Leitungen in best. Betonwand eingefiigt
Personenufzug Freistehender Personenaufzug in Schacht Material ....
Elektro Schalter
Steckdosen

Beleuchtung
Sanitar Installation keine
Heizung Installation Unbeheizt

Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 5
(...) Als eigentliches Herzstlick zu bezeichnen ist die originale Dachkonstruktion, welche sich Intak-
ter, einheitlicher Ausfiihrung Uber die gesamte Gebaudelange erstreckt. (...)

Kap. Antragt Abs. 3

(---) Nach Ansicht der KDK sollte die Konstruktion im Dachgeschoss vollstandig intakt und weitge-
hen frei einsehbar bleiben, was einen Umbau zu Wohnzwecken nur in berschrankem Ausmass

- ohne kleinteilige Raumgliederung - moglich macht. (...)

Kap. Begriindung der Schutzwirdigkeit Abs. 2

(...) Machtige Schwellenhdlzer, zweigeschossig hochgefiihrte eichene Wandstander mit mehrfach
gezahnten Kopfhoélzern sowie sowie ein hochstudartig ausgebildetes Dachgertist mit First-
standern, Unterfirst, Sperrafen und stabilisierenden stehenden Stuhljochen bilden ein solides ,
zimmermannstechnisch sorgfalltig gearbeitetes Geflige. Insbesondere der vollstandig intakten,
durchgehend rauchgeschwarzten Dachkonstruktion ist ein iberaus hoher Zeugenwert zuzumes-
sen. (...)

Bemerkung

St. 2

St. 2
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2020-3 MFH Uerzlikon Booklet zu Gutachten KDK Im Charakter zu erhalten, Kehl-, Deckenbalkenlage

Estrich 4.01-2

Art Bauteil Material, Aufbau Bemerkung
Treppe Allgemein Neu Schwarzstahl/Holzkonstruktion mit Gelander
Konstruktion Stahltrager seitlich aufgelegt, Tritte aufgesatelt, Gelander Metall,
Handlauf Eiche aufgesetzt
Bodenbelag Tritte und Podeste Eiche massiv geschliffen versiegelt/geoelt AR M
Dach Unterlage Dachkonstruktion gem. Holzbauingenieur, Unterdach RF1 ] ]I || . | ' . | ] ;:ﬂ o | | I : 1 I
Sténdergeriist Best. Pfosten, Streben, Kehlgebalk und Mittel-, Firstpfetten, reini- T I || Eftpen | 13 = R || estich| || 1 3
gen, falls statisch nétig Teilersatz durch Eichen- oder Fichtenein- L [ [l o I i LT
satze, Best. Kehlbalken verschieben fir Estrichtreppe ! L' ! k @ —a 1 1 ll@ | | |
Festverglasung Holzfenster neu, Brandschutz EI30, Oberflaiche im Werk behan-  St. 2 j ii 1 ﬁp 'i B =3 i — H \:: ‘ng ’3 Tmrr- i i Hl il piidsssice= ﬂ‘"
delt (Farbe gemass Bemusterung) | i | | i . N =M I {a I I I I { [ ;??ﬁ\
Tire Neue Estrichtiiren St. 2 il I | 1 [l il Il i
Einbau Kamine Best. und neue Kamine durch den Dachraum Uber Dach gefiihrt ~ St. 6 ! 3 H ‘ | ' 1 l I ‘
\ | i T il I
Elektro Schalter ‘ !
Steckdosen

Beleuchtung
Sanitar Installation keine
Heizung Installation Unbeheizt

Auszug aus Bericht KDK 27-2021

Kap. Erlauternder Bericht Abs. 5
(...) Als eigentliches Herzstlick zu bezeichnen ist die originale Dachkonstruktion, welche sich Intakter, einheitlicher Ausfiihrung lber die gesamte Gebaudelange erstreckt. (...)

Kap. Antragt Abs. 3
(...) Nach Ansicht der KDK sollte die Konstruktion im Dachgeschoss vollstandig intakt und weitgehen frei einsehbar bleiben, was einen Umbau zu Wohnzwecken nur in berschrankem
Ausmass - ohne kleinteilige Raumgliederung - mdglich macht. (...)

Kap. Begriindung der Schutzwirdigkeit Abs. 2

(...) Machtige Schwellenhdlzer, zweigeschossig hochgefiihrte eichene Wandstander mit mehrfach gezahnten Kopfhélzern sowie sowie ein hochstudartig ausgebildetes Dachgeriist mit
Firststdndern, Unterfirst, Sperrafen und stabilisierenden stehenden Stuhljochen bilden ein solides , zimmermannstechnisch sorgfalltig gearbeitetes Geflige. Insbesondere der vollstan-
dig intakten, durchgehend rauchgeschwarzten Dachkonstruktion ist ein Gberaus hoher Zeugenwert zuzumessen. (...)
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